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JZuruck in die Stadt*

Wohnungen in der City werden kompakter und miglichst barrierefrei

grade er-
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Hierou sagt
lalph  Heim,
Falp Hedm, H-i-M 1-
fenbay.  Folo: privat

geschafisfun-
render Gesall-
schafter H-i-M
Vileribau Gmiok:
Der Nachfragetrend geht ganz klar zu 0b-
jektan im Stadtzentrem, und hierbei sind
besonders gute und sehr gute’ Lagen ge-
sucht Dée refnen Quadratmeterzahlen spie-
len dabai eine geringere Aolle als die Qua-
litst des angebotanen Objekts, Basonderen
Wert legan die Kunden auch auf gine sehr
guie Verkshrsanbindung sowohl mit &f-
tenitichen Yerkehrsmitteln als auch fir das
furta, Die Pariphense kommt meisk nur dann
infrage, wenn Objekte in Zentrumsnihe als
2u bewer erscheinen. Im Hinblick auf die gi-
gene Nutzung im Alter kommt deém Thema
Barrlerefreiheit eine immer sidrkere Be-
deutung 2u und qgilt neben einer hohen
Energieetfizienz als der Garant fiir eine
tamgiristige Werthestandigheit",

Buch Andrea Herzer, Prokuristin,d Lei-
tung Vertrieb und Globalverkauf CONCEPT
BAU GrmbH, bestiligt diese Trends, siehi
aber gleichzeitip awch Machfrape nach
Hidusem in der Umgebung von Minchen:
Der Nachfragetrend geht ganz kiar in den
innerstédtischen Bereich. Gerade Im mitt-
leren Sepment werden die ‘Wohnoengen

kompakter, um den absoluten Kaufpreis
&0 gering wie miglich au hatten, Hauser
guchen Familien dann im Umland, wenn
die Infrastruktur und Verkehrsanbindung
entsprechend gut 1. 50 kinnen wir in un-
serem Projekt Stadt und See Olching’ eing
entsprechend grofe Nachfrage von Famili-
en verzeichnen, da die Gemeinde alle not-
wendigen Yorziige bietet. Bgannutzer be-
gen daniber hinaus noch besonderen Wert
auf eine altersgerschte Gestaltung, um
auch spditer noch e Wohnung enfspre-
chend qut nutzen 2u kinnen®. Zentrums-
nahe Wohnungen und Hauser Gberstaigen

faz Minchner Ambienie verzauber,

aer oft die finanzielen Maglichkeiten. Da-
riber hinaus wallen nicht nur Familien mik
Kindern im Grinen kben.

Die notwendige Mfrestruktur 151 herur
allerdings ein unveszichtbares Kriterum,
wie Arfur Ried! ausfihrt; Ein groflas Stich-
wort ru Trands am Wohnngsmarkt lauket
Reurbanisierung. Matliich besinflusst der
Trend Zunick in die Stadt® echablich den
Immabilienmarkt. Entscheidend ist da-
bei die gute Infrastrukdur siner Stadt. Die
Stadt lebt nicht alleing aus der aigenen
Wirtschaftzkrait, sondem auch von einem
prosperierenden Umiand, Daher st gro-
fes Augenmerk auf die Bedirfnisse des
Umdands 7u richien, und an erster Stelle
sefe ich hier den Aushau des dffentlichen
Persanen-Nakverkehrs (OPNV), um die Le-
bensquaktat des Umlandas 2u unterstrei-
chin wnd glelchzeitig die Yorzige dar Stadt

| U genielen”.

lich sight Christian Grabinger die

{ Entwickiung: ,Die hichsie Machirage er-

leben wir bei Bauvarhaben innerhalb des
Mittleren Rings, die allerdings auch das
griafite Kaufprelsniveau aufweisen, Insofem
vergleichen unsers Kunden die Preise und
entschelden sich aufgrund des Preisdrucks
auch gerne fir unsare immabilienangebote
auliernalb des Mittieren Rings bezighungs-
waise im Speckgirtel Manchens. Den
Machfrapem auf dem Minchner immabill-
enrmarkt kinnen wir zumeist das gesamia
Spekirum an Eigantumswahnungen anbie-
ten und verzaichnen hier keina spezifischa
Fokussierung auf bestimmis Wohnungs-
griden. Vom 1-Zimmer-Appartment bis
hin zwr S-Zimmer-Dachterrassenaohnng
konnten wir albe Anpebote platzieran.”

,Sicherer Hafen fur Anlagen®

Investoren driingen verstérkt auf den Miinchner immobilienmarkt

ach wie vor
N lgsst  sich
gine  anhal-

{end hohe Frasanz
fn  institutionel-
an Anlegarn  am
Minchner Immo-
bilienmarkt  ver-
zeichnen.  Einer-
seils verstirken sie
natirlich deutlich
Erlc Nothhatfer MD-  die Nachfrage,
S, Folo: privat  andererseits  aber

bieit diese Grappe
wichiiger Anblefer von dringend benotigien
Mietwohnungen, Irvestoren zieht es nach
wia vor in die bayerische Landeshauplsiadt.
Bedingt durch das duferst knappe Angebot
missen diese aber durch den Renditedruck
tellweise auch auf B-Lagen oder sagar in
die Randgebiate auswelchen. Dies konnte
dann auch dort waiteran Druck auf das An-
gebot und damit die Preise zur Folge ha-
ben®, meint Erik Nothhetfer hierzu,

Ralph Heim nennt Gribnde, die Minchen
fiir Anleger atirakiiv machen: Investoren,
auch aus dem Ausland, haben Minchen
varstarkt im Visier. Deutschiand gt als -
cherer Hafen fiir Anlagen in mmobiilen, und
Minchen bietet aus daren Sicht besonders
wiale Vorziige. Daru pehdren der hohe Si-
cherheitsstandard durch die duBerst needri-
ge Kriminafititsrate, das breite Kultur- und
Bildungsangebot sowle der hohe Freizeit-
wert durch Berge, Seen und vieles mehr.
Das hervorragende wirtzchaftliche Limfeld
garanfiert ein stetiges Bavélkerungswachs-
tum und gute Enkommen der Bewohner®.
Andraa Herzer sieht dagegen ein verstiirktes

Imteresse yon Anlegern an Bastandsimmobi-
lign: , Trodz tedtwiise gesunkener Renditen ist
nach wie vor eine sehr hohe Nachfrage von
Insttutionellen Kapitalanlagarn 2u veroeich-
nen. Da die Bautrdger aber fir diese Interes-
sengruppe mit deutlichen Frelsabschifgen
varkaufen missen, setzen sig ihre Neubau-
Wohnungan mittlerwelle bevorzugt sukzes-
v Im privaten Bereich ab. So werden sich
institutionalle Andeger verstirikt auf den Be-
reich der Bestandsimmobilien konzentrieren,
da hler bessere Renditen Zu erwarten sind".

Chriskian Grabinger sagt dazu: ,Aus un-
serer Sicht ist die hiar gin klarer Nachfrape-

iiberhang vorhanden, und wir glauben, dass
dig Investoren mangels Anlagealiemativen
end einer guten wirtschaflichen Emtwick-
lung in Deutschlend weilerhin Tunehrmen.
Diie Wirkung auf den Immobilienmarkt wind
sein, dass insgesamt hihere Preise durch-
setrar sind."

Fir Thomas Wagner Ist .das Angebot
filr nstitutionelle investoren heute prakiisch
kaum mehr vorhanden. Der Trend bei klassi-
gohen Kapitetaniegarn izt hin mu Zweal- und
kompakten Drei-Zimmer-Wohnengen. Dies
wirkl sich positiv auf den sehr angespanntan
Mieimarkt avs."
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Kreative Losungen

Bautrager fordern Politik und Kommunen zum Handeln auf, um der Wohnungsnot zu begegnen

Anciea Harzer, CONCEPT BALL Thomas Aigner, Aigner Immabilian

m dem Problem des knappen Weohnraums ol
Uh&uemen und damit der Predsexplosion antge-

gen zu wirken, gibt es eine groBe Vielfalt von
Ansatzen, Gefordert sind konzertlerta Aktionen so-
wohl von kommunaler Seste als auch vom Bund. Hier
dazu einige Statements,

Artur Riedl: .Das Umiland in dée Wohnraumbe-
schaffung ainzubeziahen, ist mehr als angemessen.
Um dieses Zied zu erreichen, kann aus melner Sicht
nur eln Anreizsystem weiter helfen. Dazu gehdren
der Ausbau des OPNV sowie eine Umlage zuguns-
ten der Gemeinden, vergleichbar den Regularien der
sozlalgerechien Bodennutzung (SoBoM), wie sie in
Minchen vorbildlich praktiziest werden, Aul diese
Weise wird der Inwestor madvoll an dan Kosten der
Schaffung einer weiteren Infrastrukiur innerhalb
der Gemeinde betelllgt. Im néchstan Schritt sehe
ich das Thema Burgerbeteilipung. Die oberste Bau-
behorde respektive der Frelstaat Bayern sollten in
den Flachennulzungsplanen bereits Planungsziele
fastschraiben. Dadurch gabe es fir Gemelnden be-
reits Anhaltspunkte fir ein mabvolles Bauen sowie
die Art der Bebauung samt Nutzung. Mit diesem
ersten Anstol kinnte die Gemesnds n rachtssiche-
rem Raum den einen oder anderen Bebauungsplan
gemainsam mit ihren Bingern entwickein".

Erik Mothhelfer: .Zu den Hauptandiegen das IVD
rahlen besonders die schnellere Bearbeitung von
Bauanfragen, die Umwidmung nich! genutzter Ga-
werbsefiichen sowle eine bessere und troizdem sozl-
piverirégiiche Regulierung der Nachwerdichtung, Da-
- filber hinaus milssen gine bessere Jusammenarbeit

und Abstimmung mit den Kommunen auBarhalb er-
folgen und diese durch Erweaiterungen im OPNV bes-
ser an die Stadt angebunden werdan, Des Weitaran
sind wir beim IVD der Meinung, dass die Politik die
Forderung neuven Wohnraums, belspielewelise durch
giinstigere  Abschraibungamiigchkaitan, dautlich
verbassern misste. Schliedlich filhrt eine erhbhte
Bautatigkedt letztendlich dann auch wiader 2u ar-
haohten Stevereinnahmen, sodass der GroBteil der
aingesetzien Mittel wieder zurickflielen wird. Auch
die im Koaltionsvartrag versinbarte zeitliche Begren-
mng dar Anpassing der Miete bei energetischer Sa-
nierung und Moderndslerungen kinnte sich als stark
kontraproduktiv arweisen. Dies solfte nochmals deut-
lich Gberdacht werden und letztendlich die tatsach-
lichen Marktgepebenhaiten widerspiegeln, wm hier
bremsende Auswirkungen zu vermeiden”.

Ralph Heim: . GriBtes Problem der Bautrager
bleibt nach wie wor e Grundstiicksbeschaffung
Der hohe Badarf an bazahlbarem Wohnraum fiir eine
breite Bevilkerungsschicht verlangt neus Ansatze.
Eine Moglichkeit wire, dass die Stadt bestimmie
Grundsticke zu Sonderkonditionen an Bautriger
oder Investoren verkauft, dafir aber verbindliche
Miat- und Preisobergrenzen festgelegt werden. Auch
verbesserte Abschreibungsmbglichkeiten fiir Kiuter
konnten hier hilfreich sein, da dies auch Kiufe mit
weniger Eigenkapitalanteil maglich machen wirda.
Die derzeit diskutierte Mietpreishramsa haltan wir
flr nicht geeignet, da dann die Rendite der Anleger
nicht mehr stimmen wirde, was letztendiich 2u we-
nlger neuem Waohnraum flhren wiirde®,

Thomas Aigner: ,In der heutigen Situation be-
steht fir die Umlandgemeaindan wenig Motivation, fiir
Minchen neues Bauland auszuweisen. Hier missen
entsprechende Strukturen geschaffen werden, und
ging langfristipe Planung muss sicherstellen, zu-
kimftig varninftige Entwicklungen gewihrieisten 2u
konnen. Stadte wie Mdnchen werden weiter stark
wachsen, wail die Manschen dorthin Zehen, wo sie
Arbeitsplétze vorfinden. So missen heute unbadingt
die Weichen gestellt werdan, um fr die Zukunft
richtig aufgestelit zu sein. Eine einfache Mdghch-
keit, Bauland unkompliziert zu schaffen wire es, die
immer noch innerhalt des Stadfgebistes ausgewie-
senen landwirtschafilichen Flichen entsprachand

umzuwandein. Auch die Stadtplanueng muss ganz
neu Ubardacht werden, So kinnte man relativ aln-
fach neue Sub-Zentren bilden, die verkahrstachnisch
bestens untereinander varnatzt wearden. Hier kinnte
Munchen viel von Paris oder Berlin lernen = Stddtan,
die eigentlich kein reings Stadizantrem mehr haban,
In Minchen kinnen wir eine solche Entwicklung in
Pasing beobachten, das sich tatsichlich gerade 2u
giner Art Stadt in der Stadt” entwickelt, Die Politik
darf nicht nur fiir die bereits ansissipen Bawohner
gemacht werden, sondern muss zukunftsorientiart
auzgerichtet werden. In der jefzigen Konstelatlon
haben die Umlandgemeinden nichts vom Zuzug, da
die wirtschaftliche Leistung in der Stadt erbracht
wird und sie somit nur die Kosten fir ‘die Infra-
struktur zu tragen haben, ohne wirklich am Steuar-
aufkommen beteiligt zu sein, Heute Politik fiir den
Erhalt des Bestehenden zu machen, ohne dia not-
wendigen Gegebenheiten fhr kommende Jahre zu
bericksichtigen, mag vielleicht kurzfristige Wahi-
erfoige bringen, flhrt aber zu Keinen zukunftsfa-
higen Lasungen®.

Andrea Herzer: .Effektive Mopglichkelten wiren
unter anderem die Verbessarung der Nachverdich-
tung bei Bastandsimmobilien, beispiglswelsa ber
den Dachausbau oder eine groBziplgers Gastaltung
des Baurechts. Baugenehmigungen dauern immer
noch viel zu langs, vor allem auch im européischen
Vergheich, und auch die Entwickieng von Eauland
misste deutlich schaeller vorangehen. Obwohl hier
vial guter Wille s2itens der Kommune Zu arkennan
ist, besteht doch noch ein sehr groBer Handlungs-
beadarf. Wobei wir bei CONCEFT BAU auch ganz kiar
sagen konnen, dass sich das Enfgegenkommen der
Stadt deutlich verbessert hat, Bei der SchlieBung &l-
ner jahrzehntelangen Baullcks in unserem Projekt
J[Glockenbachsuiten' an der Reichenbachbricke oder
der Umwandlung von Bilro- wnd Gewserbeflachen,
beispielsweise In Mymphenburg, Boganhausen und
Maxvorstadt haban wir eine groBartige Zusammen-
arbeit mit der Stact erlebt. Mbglichkeiten wie diese
sind ideale MaBnahmen, dem knappen Gut Boden in
Minchen entgegenzuwirken”,

Christian Grabinger: ,Die Ausweisung von Bau-
land in den Gemeindan wnd Stadten im Speckglrtel
kinnie den Immoblllenmarkt etwas anfspannen,”
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Heimkehr in die Hofstatt

Die Shoppingmall ist die Attraktion der Sendlinger Strafe und des Hackenviertels

ort, wo friner die Siddeutsche Zeitung wnd
dee Abendzeifung publiziert wurden, verbin-
det |etrt elne auBergewdhnliche Einkaufs-

* passage die sendlinger Strabe, die Hackenstrada

und den Farberpraban miteinander. Jetzt trifft man
sich dort auf einen Gappuccing und geht anschlia-
Bend shoppen. In den Fensterscheiben des itali-
enischen  Restaurants
Lhdulia" spiagelt sich
die histarische Fassade
des  denkmalgeschitz-
ten  Dvuckeseigebiudes
der 57 wieder, auf der
Terrasse im Innenhof der
JHofstatt" stehen Zitro-
nenbdumchen, die sid=
liches Flalr wvermittedn,
Fablo Rodriguez Villal-
obos, der freundibche
Pizzabacker, hat sainen
Arbeitsplaiz genau da,
wo friher die 5Z-Aufn-
fiotte parkte. Wer das
alles weid? Zwel ehe-
maliga Mitarbaiterinnen
der Tageszeitung, die
hier Jahrzehnielang inra
Haimat hatte. Sie sind
hochzufrieden mit der
neuen Hofstatt, Hier sei
Shoppen und Relaxen ideal kombiniert, =agen sie.
Und sind ein bisschen neidisch auf die Menschen,
dig hier auch noch wohnen kinnen.

Faszanten flanieren durch die mit heligrauam
Steinboden ausgalagte Shoppingmal, Die indivi-
duellen Leuchien in Verbindung mit den schwar-
zen Fassaden verlgdhan der Hofstatt ain elagantas
Faumgedihl. Die Verbindung van trendigen Shops
und exquisiten Boutiguen zieht Menschan allar Al-
terskiassen an. Auch Bella und Flo aus Minchen
machan spontan einen  Schaufensterbummel
durch die 16.000 Quadratmater grofie , Hofstatt®.
W« wiollen mal schaven, was es hiar so gibt® sa-
gen sie. Dle Auslage von , DEPOT™ hat as dem Pér-
chen begonders angetan, Im Unfergeschoss gibk
g3 aine om-Drogerie mit alnem umfangreichean

Sortiment an Drogerleartikeln und den Biomarkt
Jdenn's”, dar den thglichen Bedarf an frischen
und hochwertigen Bio-Produkten der Anwoahnar
deckt. Sonne, Strand und Meer — das verspricht
der Hallister California Shop. Sportliche Boys sur-
fen auf inren Brettern am Eingang Fisbargraben
fortwahrend durchs blase Meer. Auch das Innera

-

Die meue Hofstatt warts! besonders die Sendlinger Strafe, aber auch die
gesanibe nvenstad? auf
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von Haollster beharrschen Meer und Wellen. Kein
Wunder: denn hier gibt &5 Mode im Surfer-Stil zu
kauten. Zur Sendlinger Strafle hin hat der Cal-
zedonia Flagshipstore Dessous und Bademoda
dekoriert. In der Fillale von Adidas bekommt man
sportbekleidung, Sporischube und Accessaires.
Stores wie J.Lindeberg, Tom Tallor, H.E.by MAN-
GO, Oniy, LI-LA-LD Jewels oder Schuhpeschéfte
wie  Thomas" oder Humanic” sorgen for die
richtige Mischung, um Kunden mit den unier-
schiedichsten  Einkawlswiinschen  anzulocken.
Die Aachnung geht auf. Die Sendlinger Strabe
hat durch den neven Konsumiampel an Attrakti-
vitdt gewonnen. Sle ist edn Stikck weit lebandigar
geworden, ahne inren Charme zu varlieren, Das
hort man immer wieder,



