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Reprasentativ und zugleich kinderfreundlich

Villa in Munchen
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Situation und Baukorper

In dem historisch gewachsenen, jedoch heterogen bebau-
ten Villenviertel Miinchens sollte der Neubau durch eine
klare und zuriickhaltende Formensprache einen optischen
Ruhepol bilden. Bautrdger und Architekt planten das fur
eine sechskopfige Familie dimensionierte Einfamilienhaus
in enger Absprache mit den zuklnftigen Bewohnern.

Da das Grundstiick von Siden erschlossen wird, fuhrt die
Zufahrt zur Doppelgarage seitlich am durch Straucher ab-
geschirmten Garten und am Haus vorbei, dessen Eingang
geschitzt durch ein grofies Vordach an der Ostseite liegt.
Der nahezu wirfelformige Massivbau prasentiert sich
schnorkellos mit klaren Kanten und einem zurlickhaltend
eleganten Erscheinungsbild.

Der kompakte Baukorper wurde so ins Grundstuck eingepas

on Siiden maglichst viel Platz fiir einen Siidgarten blieb.

Grundriss-Merkmale

Quadratischer Grundiiss

Mittelflur-ErschlieBung

Wohinraum und Essplatz durch Wandscheibe abgeteil:
iKliche separat, mit Schiebetiir zum Esszimmer
Figenes Geschoss (U Kinder

Fiternirakt im ohersten Geschoss

Grundriss

In dem klar strukturierten, quadratischen und familien-
freundlichen Grundriss fiihrt ein zentraler ErschlieBungs-
bereich, der das Haus in eine Nord- und eine Sldhalfte
teilt, in die einzelnen Raume und Etagen. Die insgesamt
250 m? groRe Wohnflache verteilt sich auf zweieinhalb Ebe-
nen, die klassisch in Einzelraume gegliedert sind und uber
eine vom Wohnraum unabhangige Treppe erschiossen
werden. Jedem Geschoss ist eine eigene Nutzung zuge-
dacht: im Erdgeschoss der Wohnbereich, im Obergeschoss
der Kindertrakt und im Staffelgeschoss der Elternbereich
mit Dachterrasse. Im Keller sind neben Sauna, Hobbyraum
und Haustechnik auch Gastezimmer untergebracht. Durch
die separate Lage der Treppe kénnen sich die Familien-

51, dass trotz ErsclilieBung
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1 Haupteingang
Nebeneingang

w N

Eingangshalle mit
Garderobe

Flur

Gaste-wC
Speisekammer

Kiiche

Essen

Wohnen

10 Garage

11 Lagerraum (unbeheizt)
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12 Terrasse

13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25

10

Kinderzimmer
Kinderbad

wC

Elternbad
Elternschlafzimmer
Ankleide
Dachterrasse (begehbar)
Dachflache (begriint)
Gastezimmer
Gastebad

Sauna
Hauswirtschaft
Haustechnik

2. OBERGESCHOSS

1. OBERGESCHOSS

KELLERGESCHOSS
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Obwohl der Essplatz offen mit dem Wohnraum verbunden ist, wirkt es
wie ein eigener Raum,

mitglieder im Haus bewegen, ohne Wohnraum und Kiiche
durchqueren zu miissen. Gerade bei einem groRen und re-
prasentativen Haus, in dem hiufig Giste empfangen wer-
den, ist dies ein wichtiger Aspekt.

Erdgeschoss Vom gerdumigen Eingangsbereich mit of-
fenem Garderobenraum gelangt man sowohl ins grof3e
Wohn-Esszimmer, das sich vallflichig nach Siden zum
Garten hin und iiber Eck auch nach Osten und Westen 6ff-
net, als auch unabhingig davon in die separat angelegte
Klche. Ideal ist deren nahezu quadratische Grundfliche,
denn sie bietet zusammenhangende Wandflichen fiir An-
richte und Hochschréanke und zugleich Platz fir eine Koch-
insel in der Mitte mit viel Bewegungsfliche ringsherum.
Uber eine breite Schiebetir lisst sich die Kiiche zum Ess-
platz 6ffnen, sodass sich im Familienalltag ein zusammen-
hangender, kommunikativer Bereich ergibt; bei der Bewir-
tung von Gasten ldsst sie sich aber auch schlieRen, um ein
separates Esszimmer zu schaffen. Dieses ist wiederum
durch eine kurze Wandscheibe mit integriertem Kamino-
fen vom reinen Wohnbereich abgeschirmt, aber dennoch
offen mit ihm verbunden. Durch diese riumliche Gliede-
rung ldsst sich der gesamte Wohnbereich je nach Bedarf
und Gelegenheit flexibel nutzen.

Den Eigentimern war es wichtig, auch direkt von der
Garage aus ins Haus gelangen zu kénnen. Daher grenzt
an die Garage ein unbeheizter Lagerraum, der mit der
Garage, mit dem Garten und mit der Eingangshalie Gber
Tiren verbunden ist.

Obergeschosse Das erste Obergeschoss ist das Reich
der Kinder mit vier anndhernd gleich groRen Raumen und
einem breiten, gut belichteten Spielflur. Bei so vielen Per-
sonen ist das zusatzliche, separate WC eine wertvolle Er-
génzung zum Bad. Sind nicht alle Raume von Kindern be-
legt, kénnen sie auch gut als Arbeitszimmer, Rickzugsraum
oder Gastezimmer genutzt werden — Funktionen, die im
reprasentativen Erdgeschoss nicht vorgesehen sind.

Das zweite Obergeschoss, als Staffelgeschoss ausgebildet
und den Eltern vorbehalten, ist von einer Dachterrasse um-
geben. ledoch sind nur die Bereiche vor Flur und Ankleide
im Westen und vor dem Schiafzimmer im Stden als Frei-
sitz nutzbar, die restliche Dachfliche ist begriint.

Projektdaten

Anzahl der Bewohner
GrundstiicksgroBe
Wohnflache (beheizt)
Anzahl der Vollgeschosse
Keller

Energiestandard
Heizwarmebedarf

Energiekonzept

Konstruktion, Materialien
Jahr der Fertigstellung

Reine Bauwerkskosten
(KG 300+400)

Der Wohnraum erstreckt sich iiher die gesamte Gebdudelange;
die Kiiche links im Hintergrund kann mit einer Schiebetiir abgeteilt werden.

GroRziigig, hell und sehr wohnlich prisentiert sich der Wohnraum. .
In die kurze Wandscheibe ist ein beidseitig verglaster Kaminofen integriert.
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H-1-M Villenbau (Projektentwicklung und Planung), Minchen
Gasteiger Architekten, Minchen

derzeit 3 (6 moglich)
615 m?

260 m?

2+ Staffelgeschoss
ja

gemal EnEV 2009
44 kWh/m?a

Gaszentralheizung, Solarthermie zur
Unterstiitzung der Heizung, FuBbodenheizung

Massivbau, Mauerwerk, Beton
2011
ca. 600 000 € brutto




